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Mal betta, sem domtekid var 30. april sl., var h6fdad med stefnu, dagsettri 17.
desember 2019, af Asgeiri Porarinssyni, Rjupnahed 14, Gardabe, gegn Joni
Kristjanssyni, Vesturgstu 71, Reykjavik, Kristni Ragnarssyni, Skaftahlid 27, Reykjavik,
Sj6va-Almennum tryggingum hf., Kringlunni 5, Reykjavik, og Gardabea, Gardatorgi 9,
Gardabe.

Stefnandi krefst pess ad stefndu Kristinn Ragnarsson og Sjéva-Almennar
tryggingar hf. verdi demdir til ad greida honum adallega 11.728.736 krénur, til vara
5.091.351 krénu, en ad pvi fragengnu adra legri fjarhed, i 6llum tilvikum med voxtum
samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22. desember
2019 til 22. jantiar 2020 en drattarvéxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. sému laga fré peim
degi til greidsludags.

Stefnandi krefst pess jafnframt ad stefndu Jon Kristjansson og Gardabear verdi
demdir til ad greida honum adallega 2.625.535 krénur, en til vara 1.664.605 krénur med
voxtum samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 fra 22. desember 2019 til 22. januar
2020 en drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. sému laga fra peim degi til greidsludags.

Loks krefst stefnandi malskostnadar tr hendi stefndu.

Stefndu Kristinn Ragnarsson og Sj6va-Almennar tryggingar hf. krefjast adallega
syknu, en til vara ad krofur stefnanda verdi lekkadar. Ad pvi fragengnu krefjast peir
syknu gegn greidslu 4 4.521.000 krénum og pess ad malskostnadur falli nidur.



Stefndi Jon Kristjansson krefst syknu og malskostnadar ar hendi stefnanda.

Stefndi Gardaber krefst syknu og malskostnadar tr hendi stefnanda.

I
Malsatvik

Tildrog mals pessa eru pau ad stefnandi keypti fasteign i byggingu ad Rjupnahaed
14 { Gardaba med kaupsamningi, dags. 8. névember 2013. Hénnudur hissins var stefndi
Kristinn Ragnarsson arkitekt en umsokn um byggingu htssins samkvamt teikningum
hans hafdi verid sampykkt af byggingarfulltria stefnda Gardabajar 10. juli 2012.
Byggingarstjori var Gudmundur Kristinn Pétursson.

Er stefnandi keypti fasteignina var han tilbain undir tréverk og hafdi verid tekin
ut sem fokheld eign 3. jini 2013. { framhaldi af kaupunum, eda pann 2. desember 2013,
tok nyr byggingarstjori, Porarinn Porgeirsson, fadir stefnanda, vid framkvaemdinni. I
sameiginlegri yfirlysingu hans og fyrri byggingarstjora kom fram ad vid skiptin veeri
husid a4 byggingarstigi 5 eftir [ST 54 stadli ,,utan pess ad ekki eru komnir veggir sem
afmarka geymslu i bilskur, fataherbergi i hjonaherbergi og léttur veggur i alrymi. Einnig
er buid ad full sparsla og grunna alla veggi p.c. badi stein og gifsveggi.” Stefnandi flutti
i eignina haustid 2014.

Stefnandi kvedst hafa veitt pvi eftirtekt veturinn 2014-2015 ad dokkir blettir
myndudust i kverkum { hornum vid mét lofts og veggja. Hafi petta verid ordid mjog
aberandi { desember 2014 og hafi stefnandi tali® ad um vati ad reeda myndun myglu.
Byggingarstjori hussins hafi reett vid seljanda og fyrri byggingarstjora og hafi peir talid
4standi® edlilegt enda veeri rakastig 4 pessum timapunkti heerra vegna framkveemdanna
en pad yrdi til frambidar. Um jolin 2015 hafi stefnanda hins vegar ordid ljost ad ekki var
um timabundid astand ad reda.

Byggingarstjorinn  mun  af framangreindum 4stedum hafa tekid saman
minnisblad, undirritad 15. april 2015, par sem lyst var préun rakabéttingar og
myglumyndunar og syndar }j 6smyndir af astandi hussins 4 timabilinu 13. desember 2014
til 6. mars 2015.

Oryggisuttekt & husinu for fram ad beidni byggingarstjéra pess 4. januar 2016 og
med tolvubréfi starfsmanns stefnda Gardabzjar, dags. 8. febraar 2018, voru stefnanda
kynntar nidurstodur hennar. Kom fram ad samkvaemt uttektinni veeri fragangur a

kuldabrim rangur. Midad vid teikningar veeri kuldabri medfram Sllum uthring fra baki



sem leiddi til doggunar og myglu i kverkum innandyra. b4 veeri hénnun golfhitalagnar
afatt par sem ekki veeri haegt ad styra hita i sjonvarpsholi sjalfstett. Loks kom fram ad
samkvaemt byggingarstjora veeri ekki naegjanleg loftraesting { hiisinu. Eina loftrastingin
i husinu veeri { pvottaherbergi og salerni en samkvamt grein 10.2.5. i byggingarreglugerd
&tti einnig ad vera Utsog { eldhusi og badherbergi.

Med bréfi stefnanda til stefnda Sjovar-Almennra trygginga hf., dags. 8. mars
2016, var pess fari0 4 leit a0 félagid teki afstodu til bétaskyldu vegna galla 4 eigninni.
Var visad til pess ad einangrun veri o6fullnaegjandi og ekki i samraemi vid akvadi
byggingarreglugerdar nr. 1 12/2012. b4 veeri hénnun loftraestingar 4botavant og fragangur
og honnun hitalagnar i gélfi ekki { samreemi vid sampykktar teikningar og akvaedi
reglugerQarinnar bar sem ekki vari gert a0 fyrir hitastyringu { golfhitakerfi i midrymi
hussins. Med tolvubréfi félagsins til stefnanda, dags. 14. mars 2016, var bétaskyldu
hafnad. Stefnandi for pess 4 leit vid Héradsdom Reykjavikur i kj6lfarid ad domkvaddur
yrdi matsmadur til pess ad meta «tlada galla 4 eigninni. { pinghaldi 10. juni 2016 var
Tryggvi Jakobsson, murarameistari og byggingarfreedingur, domkvaddur til ad
framkveema umbedid mat og 14 matsgerd hans fyrir 7. oktdber 2016. Var nidurstada

hennar sem hér segir:

1. Einangrun.
[ matsgerdinni segir ad vid skodun matsmanns hafi myglublettir, sem stefnandi hafi lyst,
nanast verid horfnir. begar his veeru tekin { notkun geeti raki { byggingu verid mikill, sem
hefdi pau &hrif ad loftraki veeri meiri i husum fyrstu misserin. Slikt gzeti verid orssk peirra
rakabletta sem um rzddi. Einnig veri form hiss stefnanda pannig ad likur veeru 4 ad
kuldabryr myndudust par sem steypt loftaplata meetti Gtveggjum.

Til bess ad uppfylla skilyrdi byggingarreglugerdar vaeri venjan ad einangra
utveggi med 100 mm einangrun og pék med 200 mm einangrun. Has med flétu paki eins
og hus pad sem um reddi hefdu verid byggd fra arinu 1960. Husin veeru b4 einangrud ad
innan og pakplata einangrud ad ofan. Petta hefdi i dranna ras orsakad kuldabrd 4 peim
stédum sem pakplata keemi ad og yfir utveggi. Til ad lagmarka kuldabryr hef8i einangrun
verid aukin. Fragangur { hisinu veeri hefdbundinn og eins og tidkast hefdi i hisum af
bessari gerd. I slikum hasum hefdi verid talid ad einangrun byggingarhluta uppfyllti
byggingarreglugerd. P6 hafi ekki verid tekid ad fullu tillit til kuldabrda vid ttreikning og

orkurammi veri pannig ekki uppfylltur vid dkvérdun orkutaps. Kuldabra veeri ekki



Sheimil pott teknilega gaeti hun verid dheppileg par sem raki béttist frekar a kuldabram.
Almennt vaeru kuldabryr i lagi enda veri loftraki i hisum innan edlilega marka.

Fram kom ad matsmadur hefdi malt pykkt 4 einangrun hussins. Fjarlegd fra
glugga ad utbrun gluggakants hefdi meelst 137 mm sem gefi til kynna ad veggir veru
einangradir med 100 mm einangrun. P4 gefi meling til kynna ad einangrun ofan a
pakplstu vaeri 200 mm pykk. Til ad bata ur peim annmdrkum sem um reeddi legdi
matsmadur til ad loft yrdu einangrud ad nedan og kleedd ad nyju, raflogn feerd nidur fra
naverandi stadsetningu og loft sportlud og malud. Var kostnadur slikrar vidgerdar metinn

2.850.000 kronur par sem vinnulidur veeri daetladur um 60% af vinnunni.

2. Loftreesting.

Um loftreestingu var i matsgerdinni visad til greinar 10.2.5 { byggingarreglugerd og tekid
fram ad tidkast hefdi ad loftrasta ibudarrymi med opnanlegum gluggum ot skilja meetti
akveedi 1 reglugerd pannig ad i tilteknum rymum skyldi vera sjélfsogandi loftras eda
vélknuinn atblastur. Pad virtist hafa verid almennur skilningur medal hénnuda og
byggingaryfirvalda ad slikt veeri fullnegjandi, b.e. ad iverurymi veeru loftraest med
natturulegum hetti um opnanlega glugga. Neer eingdngu hefdu verid settar loftrasir med
vélkninum atblestri 4 lokud og gluggalaus rymi. Pannig tidkadist ad gera ibudarhisnadi
enn i dag og hefdu byggingaryfirvold ekki gert athugasemdir vid pad.

Af byggingarreglugerd yrdi ekki annad radid en ad gerd veeri krata um
nattirulega sjalfsogandi loftras eda vélknina. Loftraesting badherbergis og eldhiss veri
samkveemt pvi ekki i samremi vi0 reglugerdina, sbr. grein 10.2.5. bott almennt hefdi
tidkast ad loftresta herbergi med opnanlegum gluggum legdi matsmadur til ad sett yrdu
upp ror i gegnum pak fyrir utsog fra eldhiisi og badi. Veri kostnadur deetladur um

300.000 kronur med virdisaukaskatti.

3. Golfhitalogn.
Um golfhitalogn sagdi i matsgerdinni ad midrymi htssins veeri hitad upp af slaufum sem
attu par leid um inn i Snnur rymi. Sjalfsted styring veeri ekki 4 midryminu og veeri pad
galli par sem honnudur hefdi att ad tryggja sérstaka slaufu a midsvedid. Petta gaeti valdid
pvi ad heitt yrdi 4 sveedinu. Hegt vaeri ad draga Ur ahrifum goélfhitans med pvi ad setja

bykkt teppi/golfefni yfir golfid og geeti kostnadur verid 4 bilinu 150.000-200.000 krénur.



Med télvubréfi 16gmanns stefnanda til stefnda Sjovar-Almennra trygginga hf.,
dags. 8. febrtiar 2018, var visad til fyrrgreindrar matsgerdar og 6skad eftir vidraedum um
botagreidslur ur starfsabyrgdartryggingu stefnda Kristins. Med t6lvubréfi stefnda Sjovar-
Almennra trygginga hf., dags. 27. febraar 2018, var bétaskyldu hafnad. Nokkur frekari
samskipti attu sér stad 4 milli stefnanda og stefnda Sjovar-Almennra hf. og med
tolvubréfi félagsins, dags. 12. april 2018, var pvi lyst yfir ad fallist veeri 4 rok stefnanda
vardandi kuldabryr hussins. Krofu um baetur vegna loftreestingar var hins vegar hafnad 4
peim grundvelli ad ekki vaeri gerd sérstok krafa um vélrena loftreestingu i
byggingarreglugerd. { eldhiisi og stofu vaeru fjogur opnanleg fog og ein hurd. Petta hafi
a sinum tima verid talid nzgjanleg nattiruleg loftun. Honnun veeri ad 6dru leyti i
samreemi vid gildandi byggingarreglugerd pegar hisid hafi veri® hannad, p.e.a.s.
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Eins keemi fram i nyju reglugerdinni nr. 112/2012 a8
nota meetti nattirulega loftreestingu. Loks var hafnad krofu vegna galla 4 gélfhitalsgn
me0 visan til pess ad honnun lagnakerfa vari ekki 4 hendi arkitekts og félli pvi ekki undir
starfsdbyrgdartryggingu stefnda Kristins sem hénnudar hussins.

Med 60ru bréfi 16gmanns stefnanda til stefnda Sjovar-Almennra trygginga hf.,
dags. 23. mars 2018, var pvi hafnad ad hisid hefdi verid hannad samkveemt eldri
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Visad var til pess ad hin nyja byggingarreglugerd hefdi
tekid gildi 1 jantiar 2012. Gildistoku reglugerdarinnar hefdi ekki verid frestad i heild, eins
og stadid hafi til, heldur hafi verid sett inn akveadi um ad vid utgafu byggingarleyfa til 1.
januar 2013 veeri leyfisveitanda heimilt ad dkveda ad um vidkomandi mannvirkjagerd
gilti akveedi eldri byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi fyrir hus stefnanda
hafi verid gefid ut 10. juli 2012 og bess hafi { engu verid getid ad 6skad hafi verid eftir
pvi ad husid yrdi hannad samkvaemt eldri reglugerd. Yrdi bvi ad leggja til grundvallar ad
bad hafi ekki verid gert. Teikningar hiissins vaeru dagsettar { jini 2012 og pvi veeri ljost
ad akvaedi nyju byggingarreglugerdarinnar, sem tekid hefdi gildi { jantar 2012, giltu um
framkvamdina. Auk bess lagi fyrir ad kréfur um varmaeinangrun hafi ekki breyst med
nyju reglugerdinni. P4 hafi krofur gémlu reglugerdarinnar um sjalfsogandi lofiras eda
vélknuinn utblastur i hverju rymi ekki breyst.

Vegna &tladra annmarka 4 golfhitaldgn i midrymi hussins leitadi stefnandi til
Vatryggingafélags fslands hf. i tengslum vid kréfu 4 hendur stefnda Joni Kristjanssyni,
lagnahénnudi. [ svérum félagsins, dags. 25. oktober 2018, kom fram ad stefndi J6n hefsi
ekki verid med starfsabyrgdartryggingu hja félaginu eftir 4rid 2005. Liggur ekki annad



fyrir en ad stefndi Jon hafi enga starfsabyrgdartryggingu haft 4 greindum tima. Med bréfi
16gmanns stefnanda til stefnda Gardabejar, dags. 16. névember 2018, var pvi lyst ad
honnudur golflagna hissins hefdi ekki verid med starfsabyrgdartryggingu. bvi kynni ad
reyna 4 abyrgd stefnda Gardabzjar vegna beitrar yfirsjonar byggingarfulltrua ad ganga
ekki eftir stadfestingu 4 gildri starfsabyrgdartryggingu honnudar lagnakerfisins.

Med beidni til héradsdoms, dags. 12. oktober 2018, dskadi stefnandi eftir
endurskodun fyrrgreindrar matsgerdar. Visadi stefnandi til pess ad matsgerdin veeri
haldin verulegum agollum sem feelust m.a. i pvi ad nidurstddur hennar um kostnad af
arbotum veeru orokstuddar og ekki utlistadar. Var Tryggvi domkvaddur ad nyju i
pinghaldi 7. desember 2018 og 14 endurskodud matsgerd hans fyrir 19. juni 2019.
Nidurstodur hennar voru ad mestu leyti paer sému og { fyrri matsgerd en kostnadur vid
arbeetur umreddra galla var utlistadur med nakvamari heetti. P4 beetti matsmadurinn vid
68rum moguleika til (rbéta 4 galla 4 einangrun hussins til vidbotar vid pann sem lyst
hatdi verid i upphaflegri matsgerd. Folst hann i pvi ad dkleda husid ad utan og var
kostnadur vid pa leid metinn 1.020.000 kronur. Kostnadur vid pa leid sem 16g0 hatdi
verid til { fyrri matsgerdinni, b.e. ad einangra og taka nidur loft innanhuss, var metinn
4.521.000 krénur. Loks var gerd grein fyrir kostnadi vid endurbaetur 4 gélthita { midrymi
og loftrastingu.

I pinghaldi i Héradsdomi Reykjavikur 2. oktdber 2019 var tekin skyrsla af
matsmanninum til stadfestingar 4 matsgerdinni, sbr. 65. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Var hann m.a. inntur eftir pvi hvor beirra leida, sem hann hefoi bent 4 i
endurskodadri matsgerd, veeri heppilegri fyrir stethanda. Kvad hann einangrun hussins
ad utan betri lausn til lengri tima.

Med visan til fyrri samskipta vid stefnda Sjova-Almennar tryggingar hf. krafdist
stefnandi pess med bréfi, dags. 16. oktober 2019, ad félagid betti honum tjon hans
samkvemt endurskodadri matsgerd. Af halfu félagsins voru stefnanda med tolvubréfi,
dags. 10. desember 2019, bodnar ,.samkomulagsbeetur* ad fjarhad 4.207.452 kroénur. Var
st fjarhaed midud viod ba tilldgu matsmanns ad loft hussins yrou tekin nidur og einangrud
ad nyju. | brétinu var aréttud su afstada félagsins ad loftresting og golthiti félli ekki undir
starfsabyrgdartryggingu honnudar hissins auk pess sem fram kom ad kledning hissins
ad utanverdu félli ekki undir trygginguna.

Af halfu stefnda Sjovar-Almennra trygginga hf, var 6skad eftir afstodu stefnda
Kristins til framkominnar krofu med bréfi, dags. 28. oktober 2019. Med bréfi 16gmanns



Kristins, dags. 6. n6vember 2019, kom fram s afstada stefnda Kristins ad ekki vaeri um
a0 reda honnunargalla arkitekts. Husid hafi verid byggt i samrzmi vid gildandi
byggingarreglugerd frd 1998 og teikningar sampykktar af byggingaryfirvéldum i
GarOabe. Med reglugerd nr. 1173/2012 um breytingu 4 byggingarreglugerd nr. 112/2012
haf verid dkvedid ad fresta gildistokuakvadi sidarnefndu reglugerdarinnar til 15. april
2013, p.m.t. akvadum um einangrun og orkuutreikninga. Einbylishusid ad Rjupnahad
14 hafi veri0 hannad 4 grundvelli eldri reglugerdar nr. 441/1998 og sé einangrun hussins
og orkugildi ad fullu i samreemi vid hana. St byggingaradferd sem bar hafi verid notud
hafi veri® vidurkennd hér 4 landi og meirihluti islenskra fasteigna verid byggur med
peim heetti. Af krbfubréfi Iogmanns stefnanda vzeri ad mati stefnda Kristins 1j6st ad pad
veeri einbeittur vilji hans ad lata einangra husid ad utan. Med pvi ad fara p4 leid sem hann
leggi til s€ verid a0 endurbata husid sem geti aukid verdgildi bess en ekki lagtaera loft til
pess ad koma 1 veg fyrir rakamyndun. Auk pess sé ljost ad kledning ad utanverdu komi
til med ad brjota gegn seemdar- og héfundarrétti hussins.

Med matsbeidni, sem 16gd var fram i Héradsdomi Reykjavikur 7. september
2020, foru stefndi Kristinn og Sjova-Almennar tryggingar hf, pess 4 leit ad domkvaddur
yroi matsmadur ad nyju. Var pvi lyst ad pegar laegju fyrir tvar matsgerdir og 1jost veeri
af peim ad matsmadur teldi tilteknum atridum afatt vid byggingu hussins, einangrun,
loftraestingu og hitakerfi. Fram kemi i matsgerdunum ad ummerki um raka og myglu
hornum veeru nénast horfin en engu ad sidur varu lagdar til kostnadarsamar vidgerdir af
halfu matsmannsins. Stefndu hefdu astedu til ad ®tla ad rada meetti bot 4 meintu
vandamali vegna rakauppséfnunar med miklu kostnadarminni radstéfunum. Annars
vegar veeri hagt ad einangra 61l uthorn hissins ofan loftplétu ad innanverdu og lata
einangrun na nidur ad eda i gegnum plStu. Hins vegar veeri mogulegt ad setja utsogsviftu
fyrir ofan hellubord { eldhusi til pess ad tryggja edlileg lofiskipti i husinu og koma 1 veg
fyrir raka- og eda mygluvandamal. Var pess m.a. beidst ad metid yrdi hvort enn veeru til
stadar merki um raka og/eda myglu i uthornum og hvort pzr lausnir, sem matsbeidendur
legdu til, keemu i veg fyrir raka og/eda myglumyndun.

[ matsgerd Bjorns Marteinssonar, sem 14 fyrir i mars 2021, var pvi lyst ad vida i
loftkverkum varu til stadar merki um raka og/eda myglu i uthornum en mest i kverkum
vid utveggjahorn. P4 sagdi ad peer leidir, sem stefndu legdu til, myndu ekki nema ad
takmorkudu leyti leysa umraedd vandamal. Verdur efni matsgerdarinnar nanar rakid eftir

bvi sem astaeda gefst til i forsendum nidurstédukafla démsins.



Doémarar gengu 4 vettvang vid adalmedferd malsins. Kom bar fram sjalfvirkur
hitastyribunadur hitakerfis hussins hafi verid 6tengdur og stadfesti stefnandi ad hann
hefdi aldrei verid tengdur. Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslu stetnandi og
stefndu Kristinn Ragnarsson og Jon Kristjansson. Pa gafu skyrslu sem vitni borarinn
borgeirsson, byggingastjori, Bérkur Porgeirsson, rafvirki, og matsmennirnir Tryggvi
Jakobsson og Bjorn Marteinsson. Verdur vikid a0 skyrslugjéf adila og vitna eftir pvi sem
purfa pykir i eftirfarandi forsendum.

I
Malsdstedur og lagardk

Malsdstedur stefnanda

Stefnandi byggir botakrofur sinar 4 akveedum byggingarreglugerdar nr. 1 12/2012.
Visar hann til pess ad byggingarleyfi fyrir umraeddri fasteign hafi verid gefid ut 10. juli
2012 og pvi sé ljost ad fyrrgreind reglugerd, sem gefin hafi verid at 24. jandar 2012 med
stod i 16gum nr. 160/2010 um mannvirki, hafi gilt um framkvaemdina. Honnudir hussins
beri samkvemt 2. mgr. 23. gr. laga nr. 160/2010 4byrgd 4 pvi gagnvart eiganda ad
hdnnun sé i samreemi vid 16gin og reglugerdir settar med stod i logunum.

Vardandi ke fur sinar 4 hendur stefnda Kristni, adalhdnnudi og arkitekt hiissins,
visar stefnandi til sakarreglunnar og sérfreediabyrgdar stefnda. Byggir hann 4 pvi ad 4
stefnda Kristni hvili abyrgd gagnvart eiganda samkveemt 23. gr. laga nr. 160/2010 og
grein 4.1.1 { byggingarreglugerd nr. 112/2012. Um skyldu hans til ad hafa
starfsabyrgdartryggingu, sem sxekja megi { til greidslu béta vegna tjons sem honnudur s¢
abyrgur fyrir, fari sidan samkvamt 26. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 sem
samkvaemt gildistokuakvaedi i grein 17.1.21 reglugerd nr. 112/2012 hafi haldi6 gildi sinu
allt par til sérstok reglugerd um starfsabyrgdartryggingar hénnuda og byggingarstjora nr.
27172014 hafi verid sett 5. mars 2014. Malid sé sidan sott a stefnda Sjova-Almennar
tryggingar hf. 4 grundvelli starfsabyrgdartryggingar stefnda Kristins.

Stefndi Sjéva-Almennar tryggingar hf. hafi fallist 4 ad botaskylda sé fyrir hendi
vegna tjons af voldum kuldabria og lakari einangrunar hassins en byggingarreglugerd
midi vid. Fyrir liggi tilbod stefnda um greidslu bota vegna kostnadar af einangrun og
klzdningu lofta. Stefnandi hati hafnad umreddu tilbodi og telji pad fela i sér
ofullnsegjandi urbeetur. Visi hann i peim efnum til matsgerdar Tryggva Jakobssonar sem

hafi lyst tveimur moguleikum vid ad bata Gr umreeddum gdllum 4 einangrun hussins.



Stefnandi taki undir pad med matsmanninum ad betri lausn felist { pvi a8 einangra hiisid
ad utan og klaeda en ad radast { leekkun lofts med folsku lofti Gr gipsplotum. Sa leid sé
verri ad bvi leyti ad gipspl6tur vilji springa og krefjist meira vidhalds. P4 sé ekki ruggt
ad slik vidgerd utiloki rakamyndun og mygtu.

Stefnandi bendi auk pess & ad samkvemt forsendum matsmanns { endurskodadri
matsgerd purfi rauntap varma gegnum hjup, bordpldtu og kuldabri ad leekka um sem
svari 68 einingum bannig ad hlutfall milli raunorkuramma og kréfu samkveemt reglugerd
verdi amk. jafnt. Matsmadur segi i matgerdinni ad kledning 4 55 fermetra lakki
orkugildid um 20. Af pvi leidi ad til pess ad né lekkun um 68 einingar purfi ad kleda
sem svari 187 fermetrum. Kledning 4 178 fermetra naegi ekki til ad na 16gbundnu
lagmarki i einangrun hissins. Samtala rauntaps og taps gegnum kuldabri fari adeins
nidur um 54,7 einungar og verdi 223,4 eda 0,99, eda undir mdrkum. Sé p6 midad vid ad
kleeda allt loftid en ekki adeins 150 fermetra eins og kostnadarmat matsgerdar geri rad
fyrir. Petta eitt og sér syni ad kleedning loftanna sé 6tack lausn & peim galla sem liggi i
galladri htnnun 4 einangrun hussins. Auk bess hafi pad veruleg neikvad sjonraen ahrif
f6r med sér ad lakka lofthaed hussins fré pvi sem hénnun og gluggasetning midi vid.

AQ mati stefnanda feli matsgerd domkvadds matsmanns asamt framburdi
matsmannsins fyrir démi 1 sér sonnun pess ad klaedning ad utanverdu fari miklum mun
neer pvi ad bata honum tjén hans med fullnzgjandi hatti. Grunnreglur skadabotaréttar
leidi til pess ad tjonboli eigi kréfu um ad verda sem likast settur og verid hefdi ef hid
bétaskylda tjon hefoi ekki borid ad héndum.

Vardandi abyrgd stefndu Kristins og Sjovar-Almennra trygginga hf. vegna agalla
4 loftraestingu hussins visar stefnandi til c¢- og d- lidar greinar 10.2.5.2 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 par sem fram kemur ad utsog tr eldhusi skuli ekki vera
minna en 30 I/sek og 15 I/sek fra badherbergi. Segir stefnandi skyrt af matsgerd ad tryggja
verdi utsog med pvi ad setja ur rymunum rér upp Ur paki.

Um fjérheaed krafna 4 hendur stefndu Kristni og Sjéva-Almennum tryggingum hf.
visar stefhandi til pess ad adalkrafa hans midi vid kleedningu hussins ad utan, p.c.
6.300.000 krénur vegna vinnu en 5.595.000 kronur vegna efnis. P4 geri hann krofu &
stefndu um ad fa greiddar 300.000 kronur vegna trbéta 4 loftun hussins. Sé 1 heildartslu
adalkrofu tekid tillit til réttar hans til endurgreidslu af 60% af 4l6gdum virdisaukaskatti

a vinnu vid endurbaturnar, eda 748.845 krénur.



Varakrafa 4 hendur sému adilum midist vid adurtaldar batur vegna agalla &
loftreestingu og ad 61l loft ibudarinnar, eda 178 fermetrar, verdi einangrud og kledd ad
innanverdu i samreemi vid dsetlun matsmanns fyrir kledningu 150 fermetra. P6 pannig
ad tilgreindur kostnadur af leigu 4 gdm og ibad standi ébreytt en adrir 1idir hakki
hlutfallslega midad vid aukna sterd, eda 178 fermetrar 1 stad 150. Vinnulidur vid
kleedningu lofts sé¢ metinn 3.100.400 kronur af samtals 5.167.800 krona kostnadi vid
kladningu lofta. Varakrafa vegna bessa lidar nemi pvi samtals 4.807.844 kronum og sé
pa tekid tillit til réttar stefnanda & endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu vid
framkvemdina, eda 359.956 krona. P4 betist vid krafa vegna loftreestingar ad fjarheed
282.581 krona ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts. Samtals sé¢ varakrafan
bvi 5.090.351 krona. Prautavarakrafa midist vid batur vegna kostnadar af pvi ad
einangrun lofts takmarkist vid 150 fermetra.

Um kréfur sinar 4 hendur stefndu Joni Kristjanssyni og Gardabe visar stefnandi
til pess ad stefndi Jon beri abyrgd 4 sérfredistorfum sinum vid umraedda fasteign
samkvemt grein 4.1.1. i fyrrgreindri reglugerd. Stefndi Jon sé honnudur lagnakerfis
hussins og hafi teikning hans af golfhitalogn, dags. 15. april 2012, verid mottekin af
byggingafulltria 12. ndvember 2012. Hann sé pvi abyrgur fyrir peim 4géllum sem séu a
honnun goélthitalagnar i midrymi hussins. A honum hafi og hvilt skylda til ad hafa
starfsabyrgdartryggingu samkvaemt 26. gr. reglugerdar nr. 441/1998.

Stefnandi visar til pess ad stefndi Gardabar beri sameiginlega abyrgd med
stefnda Joni 4 grundvelli sakarreglunnar og husbondaabyrgdar. Visar hann um bad til
sakneems galeysis byggingafulltrua stefnda Gardabajar sem hafi falist { pvi ad krefja Jon
ekki um stadfestingu 4 pvi ad hann hefdi gilda starfsabyrgdartryggingu samkveemt 26.
gr. reglugerdar nr, 441/1998. Umratt 4kvacdi hafi samkvaemt grein 17.2.2. { reglugerd nr.
212/2012 gilt pegar teikningar ad lagnakerti huissins hafi verid motteknar og sampykktar
af byggingarfulltria og lagnakerfi hassins sidan verid lagt samkvemt peim. A grundvelli
umraeddra akvaeda hafi stefnandi matt treysta pvi ad vidtaka og sampykki
byggingarfulltriia 4 lagnateikningum af hendi stefnda Jons fzli i sér stadfestingu & pvi ad
16gbodin starfsabyrgdarirygging vegna umreddra teikninga veeri til stadar. Pessari
skyldu hafi byggingarfulltrii brugdist og med pvi synt af sér saknemt galeysi.

Um nanari grundvoll botakréfu & hendur stefndu Joni og Gardabea visar stethandi
til pess ad otvirett sé¢ ad honnudi lagnakerfis hussins hafi borid ad ganga pannig fra

gblthitaldgn ad unnt veeri ad styra hita i midrymi med sjalfsteedum hetti eins og i 60rum
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rymum hussins. Krafa par um komi skyrt fram { grein 14.2.2 { byggingarreglugerd og
teikningum fyrir raflagnir. Auk pess sé bad i andst6du vid fyrirmeli um fragang 4
pipuldgn samkvamt grein 14.2.5. { reglugerdinni ad lagnir, sem flytji varma i énnur rymi
hussins, hafi verid lagdar éeinangradar i slaufum med pad ad markmidi ad hita upp
midrymid samtimis pvi sem kallad sé eftir hita i adliggjandi rymum. Um stérvaegilegan
galla s¢ a0 reeda sem stefndi Jon beri 4byrgd & samkvaemt endurskodadri matsgerd og
skyrslu matsmanns fyrir domi.

Byggir stefnandi 4 pvi ad fjarlegja purfi golfefni og brjéta upp ilogn i golf svo
a0 leggja megi 4 ny lagnir ad adliggjandi herbergjum og einangra par svo ad fra peim
streymi ekki hiti par sem per liggi um holid. bvi neest purfi ad leggja nyja slaufu til ad
hita holid med sjalfsteedum og styranlegum haetti. Rymid sé 23,4 fermetrar og midi
matsgerdin vi0 kostnad vegna pessa. Ljost sé b6 ad til pess ad koma fyrir nyrri 16gn {
midrymi burfi ad brjota upp golf i adliggjandi gangi sem sé 11,4 fermetrar ad sterd.
Enginn vegur sé ad koma hitaldgn i tengigrind 4n pess ad brjota upp golf anddyrisins og
endurleggja med hlidstzedum hztti og matsmadur segi ad gera purfi i holinu sjalfu. Betist
pvi steerd anddyris vid pad svaedi sem brjota purfi upp og verdi svedid bvi samtals 34,7
fermetrar. Midad vid par forsendur hekki tladur kostnadur sem svari hlutfallinu
34,7/23 eda ur 1.664.626 krénum i 2.790.195 krénur.

Hvad var®ar krofur gagnvart stefnda Gardaba visar stefnandi til pess ad hann
hefdi getad gert krofu { starfsabyrgdartryggingu stefnda Jons hefdi tryggingin verid til
stadar. Um hafi verid ad r&da yfirsjon af halfu byggingafulltria ad gera ekki krofu um
stabfestingu slikrar tryggingar, sem b6 hafi verid skilyrdi pess ad leggja meetti teikningu
fra honnudi fyrir byggingamefnd. Hafi petta leitt til pess ad stefnandi hafi verid sviptur
16gbundinni tryggingarvernd sinni. Byggingarfulltrii hafi tekid vi® lagnateikningum og
lagt peer fyrri byggingamefnd par sem peer hafi verid sampykktar an pess ad kallad hafi
verid eftir tryggingunni. Hafi pvi veri® um saknamt géleysi ad reda og leidi grunnreglur
skalabotaréttar til pess ad stefndi GarBabeer eigi 4 grunni reglna um hasbondadbyrgd ad
bera abyrgd 4 pvi tjoni sem leidi af fyrrgreindum mistokum.

Um fjarhed krafna 4 hendur stefnda Joni og Gardabz visar stefnandi til
endurskodadrar matgerdar, b6 pannig ad einingaverd matsins verdi reiknad upp midad
vi0 a0 endurbzetur 4 goélthitalogn taki til hols og anddyris en ekki bara midrymis eins og
matsgerd midi vid. Um sé ad raeda samtals 34,7 fermetra i stad 22 fermetra { matsgero.

Kostnadur haekki { réttu hlutfalli vid aukid magn og verdi vinnulidur 1.506.896 krénur
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og kostnadur i heild 2.790.115 kronur. Adalkrafan sé pvi 2.625.535 krénur og s¢ pa tekid
tillit til réttar til endurgreidslu virdisaukaskatts. Varakrafa 4 hendur pessum stefndu midi
vid nidurstodu matsgerdar 4 kostnadi fyrir endurbeetur 4 22 fermetra sveedi og nemi pvi
4.664.626 krénum.

Stefnandi gerir auk pess krofu um vexti samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra birtingardegi stefou, midad vid 23. desember 2019, til
bingfestingardags 23. jantiar 2020, en drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra

peim degi til greidsludags.

Mdlsastedur stefudu Kristins og Sjovd-Almennra trygginga hf.

Stefndu Kristinn og Sjova-Almennar tryggingar hf. visa til bpess ad stefndi
Kristinn hati hannad og teiknad hus stefnanda samkvamt byggingarreglugerdinni fra
1998. Nyja reglugerdin hafi tekid gildi 8. febroar 2012 vid birtingu i B-deild
stjornartidinda en i framkveemd hati verid midad vid ad skila metti inn teikningum
samkvaemt eldri reglugerd til 8. desember 2012. 84 timi hafi sidan verid framlengdur til
15. april 2013. Allur gangur hafi verid 4 bvi hvort bessa hafi verid getid i teikningum.
Hvad sem pessu 1idi sé alveg ljost ad byggingarfulltri hafi talid teikningar stefnda
Kristins upptylla 611 skilyrdi byggingarreglugerdar. Af reglugerd nr. 112/2012 verdi auk
pess ekki radid ad oheimilt sé ad hanna his sem einangrud séu ad innan og ad steypt pak
sé einangrad ad ofan eins og i husi stefnanda. Pad megi vel vera ad auknar krofur
byggingarreglugerdar feli pad i sér ad til slikra husa beri ad gera adrar kréfur um
upphitun. bad sé hins vegar ekki a abyrgd adalhonnudar sé ekki tekid tillit til pess viod
honnun hitakerfa. Eins megi vel vera ad nyja reglugerdin midi vio ad fyrirbyggja eigi
ghrif kuldabraa eins og kostur sé. Pad sé pd stundum illmogulegt par sem gluggar séu i
edli sinu kuldabryr.

Hvad vardi loftrestingu verdi ekki betur séd en ad akvaedi reglugerdar nr.
441/1998 og 112/2012 séu svipud efnislega. Honnun loftraestingar sé ekki 4 abyrgd
adalhénnudar, en bent sé 4 ad teikningar adalhonnudar syni ad gert sé rad fyrir
loftreestingu i badherbergjum. Grein 186.1 i reglugerd nr. 441/1998 hafi verid
svohljodandi: ,Oll dvalarrymi {buda [...] par sem folk dvelur langtimum saman skulu
hafa fullneegjandi loftrastingu. Tryggja skal med honnun og gerd loftreestingar, hvort
sem han er vélren eda ekki, ad fullnegjandi loftendurnyjun naist®. [ 1. mgr. greinar

10.2.2. i reglugerd nr. 112/2012 sem teki®d hafi gildi 8. febriar 2012 sé svohljodandi
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akvaedi: ,,Allar byggiﬁgar skal loftreesa. Loftreestingin getur verid vélren, nattaruleg eda
blanda af hvoru tveggja“. Sidan hafi komid fyllri akvaedi sem breyti pvi pé ekki ad
natturuleg loftreesting s€ heimil ad uppfylltum dkvednum skilyrdum. Fyrir gildistsku
reglugerdar nr. 112/2012 hafi verid byggdar pusundir husa med nattarulegri loftraestingu
og i flestum tilvikum sé hun betri en vélren loftresting.

Stefndu Kristinn og Sjova-Almennar tryggingar ht. byggja i fyrsta lagi 4 pvi ad
botakrofur stefnanda séu fallnar nidur samkvaemt almennum reglum um fyrningu
skadabotakrafna. Samkvemt 9. gr. fyrningarlaga nr. 150/2007 sé s4 frestur fjogur 4r.
Teikningavinnu af halfu stefnda Kristins hafi veri® loki® & arinu 2012 og pvi hafi
hugsanlegar krofur verid fyrndar er stefna var birt { desember 2019. Fyring botakrofu
hefjist pegar krafa sé gjaldkref og pad timamark sé skadaverkid sem slikt. A® mati
stefndu sé pad timamark { pessu tilviki sampykkt teikninga og/eda i sidasta lagi pegar
husid hafi verid tekid i notkun. Verdi litid svo 4 ad mida beri vid timamarkid pegar hiisid
var tekid { notkun liggi { augum uppi ad mida beri vid pann dag er stefnandi keypti hiisid
arid 2013. Pad breyti pvi b6 ekki a0 krafan s¢ fyrnd. Pad ad vidredur hafi verid i gangi
milli Sjévar-Almennra trygginga hf. og stefnanda um lausn 4 mélinu, og ad félagid hafi
fallist 4 beetur vegna kuldabruar, feli ekki  sér ad fallist hafi verid 4 ad bera ekki fyrir sig
fyrningu. Stefnanda hafi verid i 16fa lagid ad hofda malid fyrr en vidradur hafi verid {
gangi allt frd &rinu 2016. Til pess verdi einnig ad lita ad stefndi Kristinn hafi aldrei
vidurkennt neina dbyrgd { bessu méli. Veeri fallist & ad krafa stefnda Kristins veeri fyrnd
leiddi pad einnig til bess ad krafan veeri fallin nidur gagnvart stefnda Sjéva-Almennum
tryggingum hf. hvad sem 1idi umreeddum vidredum.

Stefndu byggja i 60ru lagi 4 pvi ad honnunarvinna stefnda Kristins hafi verid {
samremi vid 16g og reglugerdir og pa hvort sem midad sé vid eldri skipulags- og
byggingarlog nr. 73/1997 eda 23. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar vid hoénnunina 4 byggingartima hussins og hafi husid
fengid fokheldisvottord 3. juni 2013 4n athugasemda. Husid hafi pannig stadist allar
kréfur. Oryggis- og stodutittekt, sem virdist hafa farid fram 4 arinu 2015 eda 2016, hafi
a0 mati stefndu ekkert gildi i malinu. Bedid hafi verid um tttektina einhlida af halfu
byggingastjora hussins ad pvi er virdist 16ngu eftir ad husid hafi verid selt. Uttektin
virdist ekki hafa verid gerd af halfu byggingaryfirvalda i Gardabe enda sé hennar ekki
getid { byggingarsdgu hussins.
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Verdi litid svo 4 ad honnunarvinnu stefnda Kristins hafi verid afatt hvad vardi
kuldabryr og/eda loftrastingu haldi stefndu pvi fram ad unnt sé ad bata Gr pvi med
einfoldum heetti. Kostnadur vid slikar urbztur nemi mun leegri fjarheedum en paer urbatur
sem fram komi i fyrirliggjandi matsgerdum. Urbaturnar sem matsmadur leggi til séu
einnig pess edlis ad par geti aldrei gengid upp par sem peer s¢u ekki edlisfraedilega réttar.
Sé b4 att vid pad ad einangra loftin alveg ad innan og/eda ad einangra husid ad utan.
Pegar buid sé ad einangra badum megin vid steypta fleti s¢ enda dkvedin hztta a
rakaupps6fnun i steinum og/eda utan vid steininn.

Vardandi loftreestivandamal sé auk pess bent 4 ad hér sé um ad reda o6lokinn
verkpatt sem adalhonnudur geti ekki borid abyrgd & par sem husid hafi verid selt i
byggingu. Vidtakandi byggingastjora hafi borid ad sja til pess ad ar pessu yroi beett.

Stefndu geri til vara krofu um syknu gegn greidslu kostnadar vid Urbatur
samkveemt pessum utferslum og ad malskostnadur falli nidur, en til prautavara syknu
gegn greidslu 4 4.521.000 kronum midad vid adra tillogu matsgerdar og ad
malskostnadur falli nidur.

Hugmyndum stefnanda um ad einangra husid ad utan og kleda i kjolfarid sé
alfari® métmelt og i pvi sambandi bent 4 matsgerd domkvadds matsmanns. Verid sé ad
gera tillogu um lausn sem ad mati stefndu sé edlistredilega rong auk pess sem hun sé
6raunheef par sem ekki hafi verid leitad sambykkis hénnudar eda byggingaryfirvalda fyrir
umrzeddum breytingum. Loks feli tillagan i sér endurbaetur en ekki vidgerdir.

Stefnandi hafi keypt hisid i byggingu og radid nyjan byggingarstjora, sem se€
fadir stefnanda. Engin stodutttekt hafi farid fram vid byggingarstjoraskiptin og bvi
virdist byggingarfulltrii ekki hafa gt ad 3. mgr. greinar 4.7.8 i reglugerd um ad lata
fara fram stoduttekt. Nokkru eftir kaupin og byggingarstjoraskiptin hati verid komid
fyrir sturtuadstédu i gestasnyrtingu sem ekki hafi veri®d gert rad fyrir i teikningu stefnda
Kristins. Vélreenni loftreestingu hafi reyndar verid komid upp { kjolfarid en ekkert liggi
fyrir um hvenar pad hafi verid gert eda hve langur timi hafi 1idid fra pvi ad sturtan var
sett upp og loftrestingu komid fyrir. Liklegt sé ad uppsetning sturtunnar hafi valdid
dzskilegri rakamyndun { husinu, am.k. 4 timabili. Loks bendi stefndu 4 ad samkvamt
matsgerd domkvadds matmanns sé engin rakasdfnun og/eda myglumyndun i husinu

lengur.
Mdlsdasteedur stefnda Jons Kristinssonar
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Stefndi Jon Kristinsson visar til pess ad hann hafi verid fenginn til ad teikna
golthitalagnir og skilad teikningu 15. april 2012. Ad 6dru leyti hafi hann haft litil sem
engin samskipti vid adalhénnud hussins. Hann hafi fyrst fengid ad vita af athugasemdum
stefnanda nokkrum 4rum eftir ad hann skiladi af sér teikningum. Fyrstu athugasemdirnar
hafi verid oljosar bar sem ekki hafi legid fyrir hvort peim veri beint ad honum ad pvi er
vardadi myglu sem haf6i myndast i husinu. Logmadur stefnanda hafi sent fyrri
byggingarstjéra hussins, Gudmundi Kristni Péturssyni, télvubréf, dags. 22. juni 2016, og
hafi stefndi Jon fengid pad tolvubréf framsent. Fyrst pa hafi hann verid upplystur um
athugasemdir stefnanda. A peim timapunkti hafi hann po talid ad agreiningur malsins
lyti ad rakapéttingu og myglumyndun.

Stefnandi virdist byggja dbyrgd stefnda 4 hlutleegum grundvelli.  matsgerd sé pvi
haldid fram a0 honnun goélfhitalagna leidi til bess ad skortur & sjalfstedri hitastillingu i
sjonvarpsholi geti leitt til pess ad hiti par verdi of mikill pegar nnur rymi hussins séu
hitud. Hins vegar liggi ekkert fyrir um pad i malinu ad svo sé { reynd og hafi ekki veri®
gerd athugasemd vid petta { minnisbladi byggingastjora fra april 2015. Sjalfstaedur loki
a golthitaslaufu sem styrist af hitanema { hverju rymi eigi ad tryggja rétta upphitun. Telji
stefndi pessa utferslu skyra pad hvers vegna stefnandi hafi ekki gert athugasemdir vid
hitann { htsinu & peim ramu tveimur og halfa ari sem hann hafi buid par er hann gerdi
fyrst athugasemdir. Honnun stefnda sé fyllilega { samremi vid grein 14.2.2 {
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Stefnandi gagnryni ad hann hafi ekki fengid ad vita af nidurstodu dryggisuttektar,
sem byggingarstjori hafi 6skad eftir, fyrr en arid 2018. Stefnanda hafi p6 verid i 16fa
lagid a0 dska eftir nidurstddunum fyrr. Auk pess skipti nidurstada uttektarinnar litlu mali
bar sem nidurstodur hennar séu i nokkru samreemi vid matsgerd. bo verdi ad benda 4 ad
i dryggisuttekt sé pvi haldid fram a0 ekki sé haegt ad setja hitastyringu i svefnherbergi,
en i matsgerd ad ekki geti verid hitastyring i midrymi. Valdi petta dsamraemi sem ryri
sonnunargildi matsgerdarinnar.

[ stefnu sé byggt & pvi ad gert hafi verid rad fyrir pvi 1 raflagnateikningum ad
sjalfsteed hitastilling veeri fyrir sjonvarpshol. Hins vegar verdi ekki framhija pvi litid ad
raflagnateikningarnar séu dagsettar i oktéber 2012 eda um 4-6 manudum eftir ad stefndi
gekk fra sinum teikningum. S¢é 1jost ad sok stefnda geti ekki byggst 4 pvi ad hann hafi

ekki farid eftir teikningum sem ekki hafi legid fyrir 4 peim tima sem hann vann sitt verk.
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Skylda adalhdnnudar hafi verid ad samraema sérteikningar ad hisinu, sbr. 23. gr.
mannvirkjalaga. Honnudur hussins byggi 4 pvi ad hann hafi unnid eftir eldri
byggingarreglugerd og auk bess liggi fyrir ad umraeddar teikningar hafi verid sampykktar
af byggingarfulltria. Stefndi geti fallist 4 ad fyrirmeli { teikningum hans um einangrun
lagna séu ekki eins og best verdi & kosid. Pad breyti pvi hins vegar ekki ad hvorki
adalhonnudur, byggingarfulltri, byggingarstjori né pipulagningameistari hafi gert
athugasemdir vid hans verk. Megi segja ad um svo augljosan misbrest a fyrirmaclum sé
ad reda, sem hefdi 4tt ad uppgdtvast 4 byggingarstad, ad pad firri stefnda sem hénnud
verksins abyrgd.

Stefndi byggi ad auki 4 pvi ad um verulegt tomlzti af halfu stefnanda sé ad raeda.
Krafan & hendur stefnda Joni byggist 4 teikningum sem stefndi hafi lokid { april 2012.
brétt fyrir ad ljost sé ad stefnanda hafi verid kunnugt um hina meintu galla hafi stetnda
ekki verid kunnugt um krofuna fyrr en 4rid 2016, eda fjorum arum eftir ad hann gekk fra
sinni teikningu og um tveimur og halfu éri eftir ad stefnandi fékk husio athent.

Verdi ekki fallist 4 ad krafan sé nidur fallin fyrir tomleeti byggi stetndi 4 pvi ad
hun sé tyrnd. Stethanda hafi 4tt ad vera ljost fljotlega eftir afhendingu hussins ad hinir
meintu gallar varu til stadar. Verdi pvi ad mida upphaf fyrningarfrests vid athendingu
¢da i sidasta lagi fra dagsetningu minnisblads sem Porarinn borgeirsson, byggingarstjori
hussins, hafi gert 4ri® 2015. Stefna hafi hins vegar ekki verid birt stefnda fyrr en 18.
desember 2019 en ba hafi verid lidin meira en fjogur ar fra ritun minnisbladsins. Loks
séu engar forsendur til ad stefnandi akvedi einhlida ad hxkka mat sem liggi fyrir

matsgerd af peirri dstaedu ad hann telji flotinn steerri en matsmadur midi vid.

Mdlsasteedur stefnda Gardabejar

Af halfu stefnda Gardabajar er syknukrafa & pvi reist ad ekki hafi verid um
saknema yfirsjon af halfu byggingarfulltria stefnda ad reeda er teikningar stefnda Jons
voru métteknar. Adkoma stefnda Gardabajar ad malinu sé takmorkud vid hefdbundna
adkomu byggingafulltria ad almennu eftirliti med mannvirkjagerd samkvaemt [dgum um
mannvirki og byggingareglugerd nr. 112/2012, sbr. og eldri byggingarreglugerd.
Byggingafulltrii stefnda hafi gefid t byggingarleyfl vegna hussins 12. juli 2012,
méttekid og sampykkt teikningar og haft adkomu ad videigandi uttektum.

Til grundvallar pvi ad stefndi beri sameiginlega byrgd med medstetnda J oni visi

stefnandi til meints saknems galeysis byggingarfulltria stefnda sem hafi falist i ad
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krefjast ekki stadfestingar 4 pvi ad stefndi Jon hefdi gilda starfsabyrgdartryggingu og
fyrir ad hafa gefid upp rangar upplysingar um_ tryggingar lagnahonnudar. Honnudir
mannvirkis beri abyrgd 4 bvi gagnvart eiganda mannvirkis ad hénnun sé faglega unnin
og mannvirkid standist peer kréfur sem til pess séu gerdar i lgum og byggingarreglugerd,
enda hafi verid fylgt ad fullu uppdrattum hénnuda, verklysingu, skriflegum fyrirmeelum
og vidurkenndum starfsvenjum, sbr. 2. mgr. 23. gr. laga nr. 160/2010 og grein 4.1.1. i
byggingarreglugerd nr. 112/2012. A sama hatt beri honnudir abyrgd 4 pvi ad hafa i gildi
tryggingu vegna fjarhagstjons sem leitt geti af galeysi beirra, sbr. 26. gr. eldri
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og nu reglugerdar um starfsabyrgdartryggingar
hénnuda og byggingastjéra nr. 271/2014. I nefndum reglugerdum sé hins vegar ekki
kvedid 4 um ad byggingafulltria beri skylda til ad afla af sjalfsdadum stadfestingar eda
sdnnunar i pessu sambandi. Skyldan til ad hafa slika tryggingu, og leggja ekki fram
uppdreetti nema slik trygging sé i gildi, hvili einungis 4 vidkomandi hénnudi sjalfum.
Byggingafulltrii stefnda hafi matt treysta pvi ad stefndi Jon hefdi 16gbundnar tryggingar.
Sé bent 4 ad til pess ad mega starfa sem hénnudur mannvirkis purfi vidkomandi ad hafa
16ggildingu Mannvirkjastofnunar, sbr. kafla 4.1. { byggingarreglugerd nr. 112/2012, og
hana hafi stefndi Jon haft.

Osannad sé hvad sem 68ru 1idi ad stefnandi hafi ordid eda muni verda fyrir
fjartjoni sem megi rekja til meints skorts 4 6flun stadfestingar starfsabyrgdartryggingar,
en ekkert liggi fyrir um ad stefnandi fai tjon sitt ekki bett ad fullu ur hendi stefnda Jéns.
ba s¢ pvi jafnframt métmeelt ad honnun stefnda Jons hafi leitt til tjons sem hefdi fengist
beett Ur starfsabyrgdartryggingu hans. Loks hafi stefnandi ekki synt fram 4 a® hann fai
tjon sitt ekki bett ur hendi stefnda Kristins eda stefnda Sjévar-Almennra trygginga hf.,
en i stefnu komi fram a0 afstada stefnda Sjovéar-Almennra trygginga hf. hafi verid st ad
kréfu um urbeetur 4 gélthitaldgn vaeri ranglega beint ad pvi félagi par sem abyrgdin hvildi
& honnudi lagnarinnar, stefnda Joni. Stefnandi hafi sztt sig vid pessa afstédu an tillits til
abyrgdar stefna Kristins 4 samremingu aal- og séruppdratta samkvemt
byggingarreglugerd. A pvi verdi stefnandi ad bera abyrgd. Eins liggi ekkert fyrir i malinu
um 4byrgd Gudmundar Kristins Péturssonar, upphaflegs byggingarstjéra, annad en ad
Vatryggingafélag Islands hf. hafi ekki talid hann abyrgan fyrir 60ru en augljésum
mistokum. Vid betta hafi stefnandi seett sig og hafi hann pvi ekki takmarkad tjon sitt eins

og kostur sé.
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Af framangreindu leidi einnig ad skilyrdi um orsakasamband og sennilega
afleidingu teljist ekki uppfyllt. Ekkert samband sé 4 milli meints fjartjons stefnanda og
meints skorts 4 6flun stadfestingar 4 starfsabyrgdartryggingu stefnda Jons og hvad pa
meintrar rangrar upplysingagjafar. Enn sidur séu meintir honnunargallar afleiding pessa.
A pad sé bent ad stefnandi byggi ekki 4 pvi ad hafna hafi att uppdrattum stefnda Jons 4
peim grundvelli ad ekki hafi legid fyrir stadfesting a tryggingu. Fremur sé 4 pvi byggt ad
stefnandi ,hefdi getad gert krofu { starfsabyrgdartryggingu stefnda™ Jons og ,,fengid
greiddar beetur af henni skv. démi hefdi hin verid til stadar.* Med visan til framangreinds
sé hins vegar 1jost ad stefndi Gardabeer geti ekki borid abyrgd & pvi ad stetndi Jon hafi
ekki haft per tryggingar sem honum bar. bvi sidur geti stefndi Gardabaer borid abyrgd a
pvi hvort stefnandi ,hefdi* getad gert krofu i slika tryggingu og hugsanlega fengid
greiddar beetur af henni.

Auk pess liggi ekkert fyrir um ad stefnandi hefdi ekki getad, til takmdorkunar tjons
sins sidar, leitad upplysinga um tryggingar m.a. honnuda umraddrar fasteignar hja
vatryggingafélogum eda honnudum sjalfum, sbr. 1. mgr. 44. gr. laga nr. 30/2004 um
vatryggingasamninga. Loks sé bent 4 ad hvad sem framangreindu 1idi séu reglur um
opinbert eftirlit, p. & m. par er snli ad eftirlitshlutverki byggingarfulltria samkvemt
16gum nr. 161/2010 og gildandi og eldri byggingarreglugerd, fyrst og fremst settar i
almannapagu og til bess ad vernda almannahagsmuni og almennt Oryggi. i
démaframkvemd hafi skadabdtadbyrgd hins opinbera vegna hugsanlegra mistaka vid
eftirlit verid alitin afar takmorkud og prengri en almennt gerist enda sé reglunum ekki
®tlad ad vernda einstaklingsbundna hagsmuni. I eftirliti byggingarfulltra felist hvorki
almennt gadaeftirlit né eftirlit med vinnubrégdum eda eftirlit med pvi ad hénnudir
uppfylli sinar skyldur.

Motmelt sé adal- og varakrotum stefnanda, beedl um forsendur og fjarheedir, auk
bess sem pvi sé hafnad ad unnt s¢ ad stydjast vid kostnadardetlun stefnanda umfram
matsgerd. Stefndi GarOabar moétmelir og sérstaklega pydingu umreddra matsgerda

gagnvart sér, enda hafi stefndi enga adkomu haft ad matinu fyrr en vid endurskodun pess.

11

Forsendur og nidurstada
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Agreiningur adila Iytur samkvemt framans6gdu ad bvi hvort fasteignin
Rjupnahad 14, Gardabee, sem stefnandi keypti 1 byggingu 8. névember 2013, hafi verid
haldin hdnnunargéllum samkvaemt légum nr. 160/2010 um mannvirki og
byggingarreglugerd settri med stod { 16gunum. Samkvaemt 1. mgr. 22. gr. tilvitnadra laga
skulu mannvirki hénnud 4 faglega fullnegjandi hatt i samreemi vid vidurkenndar venjur,
stadla og akveedi laga og reglugerda um mannvirki og mannvirkjagerd. Bera honnudir
abyrgd a pvi gagnvart eiganda mannvirkis ad honnun beirra sé faglega unnin og
mannvirkid standist peer kréfur sem til pess eru gerdar i 16gunum og reglugerdum settum
samkvaemt beim enda hafi verid fylgt ad fullu uppdrattum honnudar, verklysingu,
skriflegum fyrirmelum og vidurkenndum starfsvenjum, sbr. 2. mgr. 23. gr. laganna.
Skulu hénnudir, sem leggja uppdreetti fyrir byggingayfirvold, hafa fullnaegjandi
abyrgdartryggingu, sbr. 4. mgr. sému greinar.

A grundvelli 1. mgr. 60. gr. fyrrgreindra laga var & 4rinu 2012 sett
byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem tok vid af eldri byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Adilar deila m.a. um pad hvort fasteign stefnanda hafi verid byggd 4 grundvelli eldri
reglugerdarinnar eda beirrar nyju. Pannig byggir stefnandi 4 pvi ad hiisid hafi verid byggt
a grundvelli reglugerdar nr. 112/2012 en stefndu Kristinn, Jon og Sjéva-Almennar
tryggingar hf. byggja & pvi ad um framkveemdina hafi gilt eldri reglugerd nr. 441/1998.

Samkvemt gildistékuakvadi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 t6k reglugerdin
gildi 24. jantiar 2012. [ akvaedi til bradabirgda vid reglugerdina sagdi ad leyfisveitanda
veeri heimilt ,,ad fenginni skriflegri 6sk umseakjanda um byggingarleyfi“ ad akveda ad
um mannvirkjagerd gilti dkveedi eldri byggingarreglugerdar nr. 441/1998 vardandi péa
betti er féllu undir 6. — 16. hluta reglugerdarinnar ad pvi leyti sem slikt samraemdist
akveedum laga nr. 160/2010. Kom og fram ad i umsékn um byggingarleyfi skyldi gera
itarlega grein fyrir pvi 4 hvern hatt og vardandi hvada petti 6skad veeri eftir ad eldri
reglum veri beitt og skyldi slik heimild koma fram vid sampykkt byggingaraforma, i
byggingarleyfi og 4 adaluppdrattum.

Af gdgnum mdlsins er ljost ad byggingarleyfi hiissins, sem kynnt var stefnanda
10. juli 2012, var veitt eftir ad fyrrgreind reglugerd tok gildi. [ leyfinu kemur fram ad
umsokn um leyfi sé i samr@mi vid adal- og deiliskipulag og uppfylli krofur
byggingarreglugerdar. Pott ekki sé vikid ad pvi hvort 4tt sé vid reglugerd nr. 441/1998
eda hina nyju reglugerd nr. 212/2012 liggur samkvamt framansdgdu fyrir ad hin nyja
reglugerd hafdi begar tekid gildi er leyfid var veitt. P4 er 1jost af peim teikningum sem
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liggja fyrir i gognum malsins ad peer voru flestar utgefnar eda motteknar af halfu stefnda
Gardabajar arid 2012 eda 2013. { 1josi pessa, og bar sem ekki verdur radio ad 6skad hafi
verid eftir pvi ad eldri reglugerd gilti eda nokkrar vidredur farid fram par ad lhatandi,
verdur ad mati domsins ad leggja til grundvallar ad um framkvaemdina hafi gilt akvaedi
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Breytir engu { peim efnum hvort vid hénnun hati ad
einhverju leyti verid horft il eldri reglugerdar, enda gatu honnudir ekki midad vid hana
4n pess ad um bad veeri sott sérstaklega hja stefnda Gardabee, sbr. fyrrgreint
bradabirgdadkvadi. Er og ljost ad honnudir hissins gatu ekki, med pvi ad mida sjalfir
vid eldri reglugerd, fengid pvi breytt ad honnun vard ad samrymast akvaedum gildandi

reglugerdar.

A
Um krofur d hendur stefndu Kristni og Sjéva-Almennum tryggingum hf.

Kréfur sinar 4 hendur stefndu Kristni og Sjové-Almennum tryggingum hf. um
beetur vegna agalla 4 einangrun og loftraestingu hussins reisir stefnandi 4 pvi ad stefndi
Kristinn sé sem adalhénnudur og arkitekt hussins abyrgur fyrir tjoni af véldum kuldabrua
og lakari einangrunar en byggingarreglugerd nr. 1 12/2012 geri krétu um, sbr. 23. gr. laga
ar. 160/2010. ba beri stefndi Kristinn abyrgd a pvi ad loftreestingu 4 badherbergi og
eldhusi hafi verid abotavant. Stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. sé sidan, asamt
stefnda Kristni, abyrgur fyrir tjoni stefnanda 4 grundvelli starfsabyrgdartryggingar
Kristins.

Eins og adur greinir liggja i malinu fyrir tvaer matsgerdir Tryggva Jakobssonar,
démkvadds matsmanns, par sem komist er ad peirri nidurstédu ad 4 einangrun hussins
séu annmarkar sem valdid hafi myglu { hornum hussins par sem veggir og loft meaetast.
Ekki hati verid tekid nagilegt tillit til kuldabraa vid ttreikning og orkurammi pvi ekki
verid uppfylitur vid akvordun a orkutapi hussins. Pétt 4 matsgerdunum s¢ sa agalli ad
matsmadur lysi astandi huissins ymist pannig ad slikt fyritkomulag hafi ,,tidkast™ eda ad
um agalla sé ad reeda, og ad nokkud skorti 4 ad matsmadur taki med afdrattarlausum heetti
afstodu til pess med hverjum hetti honnun huassins fari gegn byggingarreglugerd, er pad
mat démsins ad med matsgerdunum séu stadfestir gallar 4 einangrun hussins sem valdid
hafi stefnanda tjoni. Er s nidurstada og i samremi vid matsgerd og framburd Bjorns
Marteinssonar fyrir démi par sem pvi var lyst ad ekki hafi verid tekid negilegt tillit til

kuldabria.
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Af framangreindu, gégnum malsins og vettvangsgéngu domara verdur ad mati
domsins radid ad byggingarhlutar hussins séu ekki hannadir 4 pann hatt ad U-gildi og
heildarleidnitap med tilliti til einangrunar hafi verid i samraemi vid akvedi kafla 13.1 og
13.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 né ad hénnunin komi i veg fyrir skemmdir vegna
uppsafnadar rakabéttingar, sbr. grein 10.5.5. { reglugerdinni. Sé honnun fasteignarinnar
afatt ad pvi leyti.

Krofu um batur 4 hendur stefndu Kristni og Sjévé-Almennum tryggingum hf.
byggir stefnandi einnig 4 pvi ad loftreestingu hussins sé afatt. Gerir hann kréfu um
282.581 krénu vegna pessa lidar ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts.

I grein 10.2.5. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 segir um loftrastingu ibida og
tengdra ryma ad ibudarhus megi loftresa med natturulegri loftreesingu, vélrenni
loftreestingu eda blondu af hvoru tveggja. Segir { ¢. 1id greinarinnar ad utsog Gr eldhusi
skuli ekki vera minna en 30 l/sek og i d. 1i® ad pad skuli ekki minna en 15 Vsek fra
badherbergi. Med visan til framangreinds, og matsgerda Tryggva Jakobssonar, par sem
fram kemur ad Utsog vanti fra eldhusi og badherbergi, verdur fallist 4 pad med stefnanda
ad fasteignin hafi verid haldin géllum sem pessu nemi.

Stefndu Kristinn og Sjéva-Almennar tryggingar hf. byggja syknukrofu sina
meOal annars 4 bpvi ad krofur stefnanda séu fyrndar. Byggja stefndu & pvi ad
teikningavinnu af halfu stefnda Kristins hafi verid lokid & arinu 2012 og bvi hafi
hugsanlegar krofur verid fyrndar er malid var hofdad i desember 2019.

Um fyrningu krafna stefnanda gilda akvadi laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. { 1. mgr. 9. gr. laganna kemur fram ad krafa um skadabatur fyrnist 4
fjérum drum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjénid og pbann
sem abyrgd ber 4 pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. I athugasemdum med
frumvarpi pvi er vard ad 16gum nr. 150/2007 kemur fram ad skilyrdi akvadisins um
vitneskju tjonbola byggist 4 tveimur pattum; annars vegar vitneskju um tjonid og hins
vegar vitneskju um pann sem dbyrgd beri 4 pvi. Fyrst pegar bedi skilyrdin séu uppfyllt
byrji fymingarfrestur kréfunnar ad lida.

Af gbgnum malsins verdur radid ad stefnandi hafi flutt inn i umraedda fasteign
haustid 2014. Kvedst hann hafa veitt pvi eftirtekt 1 kjolfarid ad blettir myndudust i
kverkum 1 hornum vid moét lofts og veggja. Hann hafi hins vegar ekki brugdist sérstaklega

vid { fyrstu bar sem seljandi og fyrrum byggingarstjori hafi talid 4standid edlilegt 4 pessu
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stigi par sem raki veeri meiri { kjolfar framkvamda vid byggingu hissins. Um jolin 2015
hafi stefhanda hins vegar ordid ljost ad ekki var um timabundid astand ad reeda.

[ malinu liggur ekki fyrir med Oyggjandi hatti hvenzr stefnandi hafdi negar
upplysingar til ad draga ba alyktun ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna galla 4 hénnun
huassins. Af halfu stefndu er pvi hins vegar hvorki métmeelt ad stefnandi hafi ekki flutt
inn i hisid fyrr en haustid 2014 né ad seljandi og fyrrum byggingarstjori hussins hafi i
fyrstu talid 4standid edlilegt og stefnandi af beim sokum bedid atekta med ad gripa til
adgerda. 1 malinu liggur fyrir minnisblad, undirritad 15. april 2015 af baverandi
byggingarstjéra hussins, par sem m.a. eru birtar myndir af rakamyndun 13. desember
2014, og verdur af bvi radid ad stefnandi hafi i 6llu falli verid farinn ad hafa dhyggjur af
umraeddri rakamyndun 4 pvi timamarki.

Hvort sem midad er vid pad timamark er umreddar myndir voru teknar ¢da fyrra
timamark hausti® 2014, er stefnandi flutti inn i hisid, er [jost ad fyrningu krofu & hendur
stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. um baetur vegna einangrunar var slitid med
bréfi félagsins, dags. 12. april 2018, par sem fallist var 4 botaskyldu hvad einangrunina
vardadi. Visast um pad til 14. gr. laga nr. 150/2007 par sem fram kemur a0 fyrningu sé
slitid pegar skuldari hefur gagnvart krofuhafa beinlinis eda med atferli sinu vidurkennt
skylduna, svo sem med lofordi um greidsiu eda med pvi ad greida atborgun hotudstols,
verdbetur eda vexti. Var krafan pvi éfyrnd gagnvart télaginu er malid var hofdad 1
desember 2019. Til pess er hins vegar ad lita ad félagid vidurkenndi ekki botaskyldu
vegna &tladra galla 4 loftrestingu. Med visan til pess, og bar sem meira en fjogur ar lidu
fra pvi ad stefnandi matti vita ad loftreesting var ekki eins og askilid var par til hann
hofoadi mal petta, eru krofur hvad pann 110 snertir fyrndar, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr.
150/2007.

Af halfu stefnda Kristins er 4 pvi byggt ad hann hafi aldrei fyrir sitt leyti
vidurkennt abyrgd sina hvad sem 1idi afstéou stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf.
Sé krafa stefnanda gagnvart honum pvi fyrnd og leidi af pvi ad stefndi Sjéva-Almennar
tryggingar hf. beri ekki abyrgd 4 meintu tjoni.

[ 1. mgr. 44. gr. laga nr. 150/2007 segir ad taki vatrygging til tjons vegna
skadabotadbyrgdar vatryggds geti tjonpoli krafist béta beint af félaginu. [ athugasemdum
med frumvarpi pvi er vard ad logum nr. 150/2007 segir ad tilgangurinn med reglunum
sé ad auka vernd tjénpola og leitast vid ad setja fram skyrari reglur um hana en gilt hafi.

Pad sé gert med tillogu um ad tjonpoli eigi i 6llum tilvikum beina krofu 4 hendur félagi
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sem abyrgdartryggt hefur hinn bétaskylda. Segir og ad ekki sé skilyrdi ad tjonpoli
tilkynni hinum bétaskylda ad hann muni beina krfum ad félaginu eda ad hann hafi 4dur
haft uppi krofu gagnvart hinum bétaskylda. Af pessu verdur radid ad tjonpoli hefur
sjalfstedan rétt gagnvart tryggingarfélagi vatryggds til heimtu béta vegna
skadabotaskyldrar hattsemi. Af 2. malsl. 2. mgr. 44. gr. laganna leidir hins vegar ad
vidurkenning félagsins 4 atridum sem lita ad dbyrgd er ekki bindandi fyrir vatryggdan.
Fyrrgreind yfirlysing stefnda Sjovar-Almennra trygginga hf., sem var skuldbindandi
gagnvart stefnanda, var pvi ekki bindandi fyrir stefnda Kristinn. Samkvaemt pvi, og par
sem lidin voru fjogur 4r fra pvi ad stefnandi vard bess askynja ad um mogulegan galla
veeri ad reeda er malid var h6fdad, var krafa stefnanda gagnvart honum fyrnd, sbr. 1. mer.
9. gr. laga nr. 150/2007. Hinu sama gegnir um galla 4 loftrastibunadi, sbr. pad sem adur

greinir um bétaskyldu stefnda Sjévar-Almennra trygginga hf. vegna pessa lidar.

B

Krofu sina gagnvart stefnda Joni Kristjanssyni, golflagnahdnnudi hissins, byggir
stefnandi 4 pvi ad gallar séu 4 gélfhitalgninni ad pvi leyti ad ekki sé unnt ad styra hita {
midrymi hussins med sjalfsteedum heetti. Eru kréfur 4 hendur stefnda Gardabz hvad
pennan lid snertir reistar 4 pvi ad bearinn beri sameiginlega abyrgd a greidslu botakrofu
stefnanda med stefnda Joni vegna bess saknama galeysis byggingarfulltria ad krefjast
ekki stadfestingar 4 pvi a0 stefndi Jon hefdi gilda starfsabyrgdartryggingu samkvaemt 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998, sbr. grein 17.2.2. { reglugerd nr. 212/2012.

Stefndi Jon byggir 4 pvi ad honnun goélflagna hafi verid ad fullu { samremi vid
byggingarreglugerd. Auk bess sé krafa stefnanda fallin nidur fyrir témlzti eda fyrningu.
Stefndi Gardabzer métmelir pvi ad um saknama hattsemi starfsmanns stefnda hafi veri®d
ad reeda. Auk pess sé ekkert orsakasamband 4 milli peirrar hattsemi byggingarfulltria,
a0 krefja ekki stefnda Jon um stadfestingu starfsabyrgdartryggingar, og tjons stefnanda.

f grein 14.2.2. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 segir ad hita- og kelikerfi
bygginga skuli vera buin sjalfvirkum stjérnbunadi sem styri afkostum peirra eftir varma-
og kalipsrf hvers rymis og byggingar i heild. I fyrrgreindum matsgerdum Tryggva
Jakobssonar er gert rad fyrir ad pad feli { sér galla 4 kerfinu ad ekki sé sérstok slaufa i
midrymi hussins eins og i 5drum rymum. Geti petta valdid pvi ad heitt verdi 4 umraeddu
svaedi pegar adliggjandi herbergi séu hitud. Leggur matsmadurinn til ad golf rymisins

verd1 brotid upp og nyjar lagnir lagdar fyrir holid sem tengdar verdi vid golfhitakistu. P4
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verdi legu lagna, sem eigi leid um holid, breytt 4samt pvi sem einangrad verdi pannig ad
hitagjét & midrymi verdi minni. [ matsgerdinni er hins vegar hvorki gerd grein fyrir pvi
hvort honnun og fragangur golthitakerfisins sé { samraemi vid sampykktar teikningar og
akvaedi byggingarreglugerdar né af hvada astedum matsmadur telji honnun lagna
abotavant ad pessu leyti. { skyrslu sinni fyrir domi kvadst matsmadurinn hins vegar ,,meta
pad svo™ ad pad tti ad vera sjalfsted slaufa { hverju rymi.

bratt fyrir framangreint mat matsmannsins er ad mati démsins til bess ad lita ad i
husi stefnanda er opid 4 milli midrymis, eldhiss og stofu { hiisinu. Eru midrymid, eldhus
og stofa pannig i reynd eitt upphitunar- og loftresirymi med hitastyringu. AD pvi leyti
uppfyllir kerfid akvadi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um sjalfvirkan stjornbunad
sem styri afkostum eftir varma- og keeliporf hvers rymis. Auk pess verdur ekki framhja
pvi litid ad vid vettvangsgdngu domara kom i ljos ad stefnandi hafdi ekki enn tengt
styringuna fyrir hitaker(id. Hefur pvi i raun ekki enn reynt a hdnnun kerfisins. [ ljosi
pessa er pad mat démsins ad stefnanda hafi ekki tekist sénnun bess ad um sé ad raeda
honnunargalla sem stefndi Jon beri 4byrgd 4. Loks er 4 bad bent ad af halfu stefnda Jons
var botaskylda ekki vidurkennd og verdur ekki radid ad stefnandi hafi beint eiginlegum
kréfum ad honum fyrr en med Utgafu stefnu i desember 2019. P4 voru lidin meira en
fjogur ar fra pvi ad stefnandi flutti { eignina, en gegn neitun stefnda telst 6sannad ad
stefnandi hafi ekki ordid pess askynja ad gélflagnir veeru med pessum heetti tyrr en 1
desember 2015, eda ramu ari eftir ad hann flutti inn.

Samkvaemt framansdgdu verdur stefndi Jon syknadur af krofum stefnanda. Af
pvi leidir enn fremur ad sykna ber stefnda Gardabz enda felst { framangreindri
nidurstddu ad stefnandi hefdi ekki fengid batur ar starfsabyrgdartryggingu stefnda
jafnvel pott henni hefdi verid fyrir ad fara.

C

Hér ad framan er komist ad peirri nidurstodu ad stefndi Sjova-Almennar
tryggingar hf. beri abyrgd a tjoni stefnanda vegna galla a einangrun 4 grundvelli
starfsabyrgdartryggingar stefnda Kristins hja félaginu. Eins og adur greinir er deilt um
hvada leidir séu ferar til pess beeta Ur umreeddum annmérkum og par med hvert umfang
tjons stethanda se. { upphaflegri matsgerd Tryggva Jakobssonar er pannig lagt til ad baett
verdi ar fyrrgreindum annmérkum med pvi ad loft verdi einangrud ad nedan, loft klaedd,
raflogn frd nidur og loftin sportlud og matud. Er i matsgerdinni midad vid 150 fermetra

fist. T endurskodadri matsgerd er sama eid 16g0 til og tekid fram ad einangra purfi naer
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allt loftid med 50 mm einangrun og gipskladningu nedan i steypta plétu sem sé sportlud
og malud. Taka purfi nidur loft um 75-100 mm og fera lysingu nidur. Petta valdi mikilli
roskun og 6nz0i medan 4 framkveemdum standi og verdi m.a. ad gera rad fyrir kostnadi
vegna leigu fyrir heimilisfolk. [ endurskodadri matsgerd er og bett vid peirri tillégu ad
husid verdi alklett og einangrad ad utanverdu &n pess ad rakid sé nanar hvorum kostinum
melt sé med. Er kostnadur vegna fyrri Gtferslunnar metinn 4.521.000 krénur midad vid
150 fermetra fl6t en hinnar sidari 11.020.000 krénur. Adspurdur um samanburd a
umraddum mdoguleikum lysti matsmadurinn pvi fyrir domi ad sidustu arin hafi ferst |
aukana ad einangra ad utanverdu. [ pvi felist varanleg urbét og i reynd betri lausn par
sem um sé ad reda vidhaldsminni adgerd til neestu 15-20 4ra. Einangrun ad innanverdu
med pvi ad taka nidur loft dugi bé til ad koma i veg fyrir umradda agalla. Slikt
fyrirkomulag geeti komid orkuramma hissins reikningslega nidur fyrir gildid 1. Badar
lausnir veeru pannig fullnagjandi.

Bjorn Marteinsson, sem einnig var démkvaddur matsmadur, svaradi pvi pannig
til fyrir domi ad einangrun ad innanverdu myndi eyda kuldabrim ef frigangur veri
fullnegjandi. Pannig etti ad vera haegt ad laga umreedda galla med pvi ad skjota upp i
loft hussins 5 sentimetra pykkri steinullareinangrun og klada hana svo 4 lagnagrind med
gipsplotum. Slikt myndi dempa eda jafnvel eyda kuldabrim ef rétt veri stadid ad verki.
bad veri po naudsynleg forsenda ad rakavom veeri innan 4 steinullinni enda gati hetta
a myglumyndun annars aukist. Kledning ad utanverdu veri b6 éruggari leid.

f ljosi framangreinds er pad mat domsins ad si leid, ad taka nidur loftin og
einangra husid innanverdu, s¢ fullneegjandi til pess ad na pvi markmidi ad koma i veg
fyrir kuldabryr og rakamyndun { hasinu. Verdur enda ekki annad radid en ad matsmenn
telji allar likur 4 ad s leid dugi til auk pess sem lita verdur til pess ad i upphaflegri
matsgerd Tryggva Jakobssonar var midad vid pa utferslu eina an fyrirvara um ad slik
leid teldist ad einhverju leyti ofullnaegjandi. Su leid er og i betra samreemi vid ba
meginreglu skadabotaréttar ad tjonpoli eigi ekki ad verda betur settur en ef tjon hefdi
ekki ordid, en fyrir liggur ad kladning ad utanverdu fzli i sér verulegar endurbaetur &
husinu. A hinn béginn pykir mega fallast 4 pad med stefnanda ad mida beri vid starri
flét en lagbur var til grundvallar i matsgerd Tryggva Jakobssonar, en { skyrslu
matsmannsins fyrir démi kvadst hann ekki med pad alveg 4 hreinu af hverju ekki var
midad vid allt loftid og gat pess ad mogulega vaeru um mistok ad reda vid utreikninga

ad pessu leyti.
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Samkvemt 6llu framangreindu verdur fallist &4 varakrofu stefnanda gagnvart
stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. vegna bess tjons sem leidir af galla a
einangrun. Verdur hinu stefnda félagi gert ad greida honum 4.567.723 kréonur, eda sem
nemur varakréfu hans ad fradregnum krofulid vegna loftraestingar og ad teknu tilliti til
100% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu, med voxtum samkvamt 1. mgr. 8. gr.laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22. desember 2019 til 22. jandar 2020 en
drattarvéxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefndu Gardaber, Jon Kristjansson og Kristinn Ragnarsson eru syknadir af
kréfum stefnanda.

[ 1j6si nidurstodu malsins er rétt ad stefndi Sj 6véa-Almennar tryggingar hf. greidi
stefnanda malskostnad, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
eins og 1 domsordi greinir. Stefnandi skal greida stefnda Joni malskostnad eins og i
domsordi greinir, en  [jési pess ad logmadur stefnda Sjova-Almennra trygginga ht. hefur
gaett hagsmuna badi félagsins og stefnda Kristins pykir ekki asteda til ad deema hinum
sidarnefnda malskostnad tir hendi stefnda. P4 pykir rétt ad malskostnadur falli nidur &
milli stefnanda og stefnda Gardabzjar.

Halldéra Porsteinsdottir héradsdomari og ddmsformadur kvedur upp dom pennan
4samt meddémsmonnunum Séndru Baldvinsdéttur héradsdomara og Gistaf Vifilssyni
byggingarverkfraedingi. Démsformadur tok vid rekstri malsins 30. september 2020 en

hafdi engin afskipti haft af malinu fyrir pann tima.

Domsord:

Stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. greidi stefnanda, Asgeiri borarinssyni,
4.567.723 kronur med voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/200]1 um vexti og
verdtryggingu fra 22. desember 2019 til 22. januar 2020 en drattarvoxtum samkvemt 1.
mgr. 6. gr. sdému laga fra peim degi til greidsludags.

Stefndu Gardabeer, Jon Kristjansson og Kristinn Ragnarsson skulu sykn af
krofum stetnanda.

Stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf, skal greida stefnanda 1.800.000 kronur i

maélskostnad. Stefnandi greidi stefnda Joni Kristjanssyni 700.000 kronur i malskostnad.

Halldéra Porsteinsdottir
Sandra Baldvinsdéttir
Gustaf Vifilsson
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